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平素はハウスプラスの適合証明検査業務にご協⼒をいただきまして、誠にありがとうございます。

本研修は「適合証明検査機関協定業務マニュアル」に基づく、⼀年度内に１回以上の研修

となります。

2025年度も適合証明検査業務に従事していただくためには、本研修を受講いただく必要があります。

検査員のみなさまにおかれましては、本研修を踏まえ、今後も適正な業務の実施をしていただきますよう、

よろしくお願いいたします。

All Rights Reserved Copyrights© ハウスプラス住宅保証株式会社2025 ＨＰ住-978（Ver.20250131）部外者秘・無断転載､複製を禁ず

1



2024年度 適合証明業務実施者ウェブ研修 次第

２．住宅⾦融⽀援機構 不適正利⽤事案への対応

３．ハウスプラスより検査員の皆様への注意事項

１．2024年度に改正された主な内容
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１．フラット35S等の利⽤制限区域の追加

2024年10⽉以降に設計検査の申請※1をする物件から、次のいずれかに該当する場合、

【フラット35】の⾦利引き下げ制度※２を利⽤できません。

● 下表のいずれかの区域内で新築住宅を建設⼜は購⼊する場合

● 都市再生特別措置法第88条第5項に規定する公表の措置を受けた場合
※上記に該当する場合でも、⾦利引き下げ制度を利⽤しない【フラット35】は利⽤できます。
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10月の主な改正事項 ※9月に周知内容の再掲



１．フラット35S等の利⽤制限区域の追加

■申請者は、制限区域の該当有無を確認したことを証する「制限区域に関するチェックシート」を

全件提出する。

■災害危険区域内で、急傾斜地崩壊危険区域及び地すべり防止区域に該当しない場合に限り、当

該チェックシートに加えて、制限区域に該当しないことを⽰す疎明資料※を提出する。
※⼟砂災害特別警戒区域および災害危険区域は建築確認でも確認する区域であることから、該当有無に関わらず疎明資料の提出は不要とする。
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２．賃貸住宅融資の利⽤制限区域の追加
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10月の主な改正事項 ※9月に周知内容の再掲

令和6年10⽉以後の融資申込受理分から、次のいずれかに該当する場合、『⼦育て世帯向け省エネ

賃貸住宅融資』及び『サービス付き⾼齢者向け賃貸住宅建設融資』を利⽤できません。

● 以下のいずれかの区域内で賃貸住宅を建設する場合

● 都市再生特別措置法第88条第5項に規定する公表の措置を受けた場合



３．⼦育て世帯向け省エネ賃貸住宅融資の⾦利引き下げ拡充
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■令和6年10⽉以降の借⼊申込受付分から、「防犯性・安全性」、「遮音性」に優れた子育て世帯

向け賃貸住宅（以下、「⼦育て配慮賃貸住宅」という。）の基準に適合する場合は⾦利を引き下げ

ます。

（当初15年間、年▲0.2％）

10月の主な改正事項 ※9月に周知内容の再掲
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３．⼦育て配慮賃貸住宅の住⼾数に関する要件及び検査⽅法



４．フラット35S・賃貸住宅融資におけるリモート検査の導⼊
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10月の主な改正事項 ※9月に周知内容の再掲

ハウスプラスでは現時点で適合証明検査におけるリモート検査の導入は予定しておりません。



５．省令準耐⽕構造の住宅に係る検査⽅法の⾒直し
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10月の主な改正事項 ※9月に周知内容の再掲

■（経緯）事業者が供給した⼀部の住宅について、省令準耐⽕構造の基準に適合しない箇所があることが判明
した。具体的には、防火被覆を貫通して取り付ける設備機器のうち、スイッチ、コンセント及びダウンライトについて、防
火被覆が施されていなかった。
■省令準耐⽕構造の住宅の設計・現場検査について、防⽕被覆を貫通して設備機器を取り付ける場合の防⽕被
覆措置の検査方法が厳格化された。
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■防火被覆を貫通して、設備機器を取り付ける場合、壁・天井内に火災が侵入しないよう、以下のいずれかの防火
被覆措置が必要。
①当該機器の裏⾯をロックウール断熱材、グラスウール断熱材で被覆する。
②当該機器の裏⾯をせっこうボードや鋼製の枠で被覆する。
③コンセント差込み⼝以外の部分等について、⾦属製のプレート等により被覆した器具を使⽤する。

５．防火被覆を貫通して設備器具を設置する場合の防火被覆措置
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５．防火被覆を貫通して設備器具を設置する場合の防火被覆措置
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５．省令準耐⽕構造の住宅の検査⽅法の⾒直し

■令和6年10⽉以後の設計検査受理分から、省令準耐⽕構造の住宅について、現⾏の検査に以下を追記する

・設計検査︓防⽕被覆を貫通して設備機器を取り付ける場合の措置を図面、仕上表等に明記させ、基準に適合していることを確認

・現場検査︓防⽕被覆を貫通して設備機器を取り付ける場合の措置が設計図書どおりであることを納品書、施工写真等により確認
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５．設計検査時の「省令準耐⽕構造の住宅」の検査方法

■機構仕様書の添付の有無にかかわらず、防火被覆を貫通して設備機器を取り付ける場合の措置を図面、仕上
表等に明記させ、基準に適合していることを確認。（器具のカタログが添付されている場合は、性能を確認。）
■検査⽅法の⾒直しに伴い、「設計検査調書[⼀⼾建て等（⼀般⽤・設計登録タイプ⽤）]適新工第9号書式」
を改定。
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５．現場検査時の「省令準耐⽕構造の住宅」の検査方法

■防火被覆を貫通して設備機器を取り付けた場合の措置が、設計図書どおりであることを納品書、施工写真等に
より確認。
■検査⽅法の⾒直しに伴い、現場検査時に使⽤する以下の書式を改定。
・現場検査調書（中間・竣工）[⼀⼾建て等（⼀般⽤・設計登録タイプ⽤）]適新工第10号書式
・工事内容確認チェックシート（中間・竣工）[⼀⼾建て等（⼀般⽤・設計登録タイプ⽤]現場検査申請書付表１
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6．設計登録タイプの「省令準耐⽕構造の住宅」の検査方法

■設計登録タイプの省令準耐⽕構造については、機構で適合性を確認しているため、「省令準耐⽕構造の住宅の
検査⽅法の⾒直し」の対象外とします。
■必要に応じ、最新の「適合証明業務マニュアル」を参照の上、検査をお願いします。

10月の主な改正事項 ※追加⾒直し事項
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7．2025年4月予定の改正事項について

2025年4月の改正事項（予定）



2024年度 適合証明業務実施者ウェブ研修 次第

３．ハウスプラスより検査員の皆様への注意事項

１．2024年度に改正された主な内容

２．住宅⾦融⽀援機構 不適正利⽤事案への対応
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５．住宅⾦融⽀援機構 不適正利⽤事案への対応

こちらは検査のなかで懸念がある際には、「機構へ相談が可能」という主旨となります。
検査をする中で次項以降のような懸念があった際には、ハウスプラス技術担当者へまずはご連絡ください。
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５．住宅⾦融⽀援機構 不適正利⽤事案への対応
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５．住宅⾦融⽀援機構 不適正利⽤事案への対応
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５．住宅⾦融⽀援機構 不適正利⽤事案への対応



2023年度 適合証明業務実施者ウェブ研修 次第

１．2023年度に改正された主な内容

２．住宅⾦融⽀援機構 不適正利⽤事案への対応

３．ハウスプラスより検査員の皆様への注意事項
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住⼾の１⼾当たりの床⾯積の取り扱いについて

適合証明における１⼾当たりの床⾯積は、建築基準法上の「延べ⾯積(住宅の部分)」となり、
⾞庫⾯積等は申請床⾯積に含めることができません。
また、⾞庫⾯積等が求積図等で不明な場合は求積図にて明らかにする他、確認申請書の受領をお願いします。
尚、⼀⼾建て住宅の場合、建築基準法上算⼊が必要なバルコニー等の床⾯積は、住宅の部分の床⾯積に含ま
れますのでご注意ください。
実際に「バルコニー⾯積を除いてください。」という誤った質疑を提⽰してしまった事例がありました。

23

住⼾の１⼾当たりの床⾯積の取り扱い
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現場検査調書へ正確に記入してください。

現場（目視・計測）における確認

現場で目視・計測により検査ができる基準

項目については検査を実施し、現場検査調

書の確認方法欄の「現場」にチェックを入れ

て下さい。

また、現場にて計画変更等が発覚した場合

は、その場で判断せず、ハウスプラスまでお問

い合わせください。

場合によっては、外皮計算書や図面、カタロ

グなどが必要になりますので必ずハウスプラス

までご連絡下さい。

∨

∨

∨

∨

∨

∨

∨

∨

∨

∨

∨

∨

∨

∨

∨

∨
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現場検査調書への記入方法①



All Rights Reserved Copyrights© ハウスプラス住宅保証株式会社2025 ＨＰ住-978（Ver.20250131）部外者秘・無断転載､複製を禁ず

現場検査調書へチェックする箇所に注意して下さい。

チェックする箇所に注意

工事内容確認チェックシートはポータル上

で確認もしくはハウスプラスから図書と同時

に送付するか、現場にて受領していただく

かのどちらかで必ず確認が必要な書類とな

ります。つまり、現場検査調書の各基準

項目「工事内容確認チェックシート」欄は

必ずチェックが入ります。

したがって、現地で確認できた基準項目は、

「現地」と「工事内容確認チェックシート」の

両方にチェックが入ることになります。

※「写真」は受領した場合のみチェックです

現場で確認できない項目につ
いても、工事内容確認チェック
シートにはチェックが必要です。

写真は受領した場合のみチェッ
クです。写真を⾒ただけの場合
はチェック不要です。

25

現場検査調書への記入方法②

現地のチェックは、中間確認欄
もしくは竣工確認欄のどちらか
にチェックが必要です。
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⼯事監理・施⼯状況報告書のチェック欄にご注意ください。

⼯事監理・施⼯状況報告書

について

「⼯事監理報告書・施⼯状

況報告書」は、竣⼯済特例

検査の際にのみ提出される

書類となります。竣⼯済特例

の際はチェック漏れがない様ご

注意願います。

また、住宅性能表⽰ 建設

評価検査時に使用されるも

のとは異なりますので竣⼯済

特例以外の適合証明検査

時はチェック不要となります。

26

⼯事監理・施工状況報告書のチェック欄の注意点



業務依頼①

適合証明の業務依頼につきましては、性能評価や瑕疵保険と異なる部分がございますので、ご注意ください。

以下に申請パターン別に時系列で可否確認・図書・業務依頼書の送付時期をまとめますので、再度ご確認をお願い致します。

検査の途中で、変更図⾯がある際はメールもしくはFAXで送付いた
します。

A）設・中・竣

Ｂ）設・竣

Ｃ）中・竣

Ｄ）竣

Ｅ）建（竣）

申請パターン＼検査時期

設計検査 中間検査 竣工検査

可

否

確

認

図

書

送

付

中

間

依

頼

竣

工

依

頼

可

否

確

認
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竣

工
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頼

可

否

確

認

図

書

送

付

竣

工

依

頼

竣

工

依

頼

設…設計検査あり

中…中間検査あり

竣…竣工検査あり

建…建設評価あり（竣工時検査）

…電話でアポイントを取る

All Rights Reserved Copyrights© ハウスプラス住宅保証株式会社2025 ＨＰ住-978（Ver.20250131）部外者秘・無断転載､複製を禁ず

27

Ｆ

Ａ

Ｘ

o

r

メ

ー

ル

Ｆ

Ａ

Ｘ

o

r

メ

ー

ル

Ｆ

Ａ

Ｘ

o

r

メ

ー

ル

Ｆ

Ａ

Ｘ

o

r

メ

ー

ル

Ｆ

Ａ

Ｘ

o

r

メ

ー

ル

Ｆ

Ａ

Ｘ

o

r

メ

ー

ル

Ｆ

Ａ

Ｘ

o

r

メ

ー

ル

Ｆ

Ａ

Ｘ

o

r

メ

ー

ル

Ｆ

Ａ

Ｘ

o

r

メ

ー

ル

Ｆ

Ａ

Ｘ

o

r

メ

ー

ル

Ｆ

Ａ

Ｘ

o

r

メ

ー

ル



注意︕︕

建設評価付物件の追加検査の場合は建

設性能評価の現場担当と異なる可能性が

あります。

業務依頼書をよくご確認いただき、正しい

担当者へ連絡していただきますようご注意く

ださい。

業務依頼②

③の書類が届いて初めて検査が出来ます。③の書類が届くまで申請者に日程調
整はしないでください。その前に申請者から検査を依頼されてもすぐに実施せず、ハ
ウスプラスまで必ずご連絡をお願いいたします。また、検査飛ばしや未竣工状態での
検査等のトラブルを防ぐため、検査の前⽇には必ず⽴会い担当者へ検査可能な状
態かの確認をお願いいたします。

①検査を引き受けられるかどうかを伺う書類 ②図書が届く ③検査実施を依頼するＦＡＸorメールが届く

電話ＯＫ+前日確認

受託の可否確認である旨を記載しています。

検査受託の可否のご確認をさせていただいておりま
す。原則、この段階では検査エリアとしての検査実
施の可否の確認となりますので、ご注意ください。本
書式が届いた段階では、検査の申請をいただく予
定となりますので、③の業務依頼書が届くまでは、
検査をしないようご注意ください。

原則、本書式が届いた場合は書式中に
ある、現場担当者へ必ず連絡し、検査
の日程調整をお願いします。

電話禁止電話禁止

以下３点を必ず確認

①日時の再確認

②⽴会者は誰か

③施⼯が完了しており、居住可能

な状態か

図書が先に届く点に注意︕

※ポータル申請物件の場合、

図書は届きません。
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BELS評価書活用時の設計検査調書の記載方法について

BELS評価書を活用してフラット35（断熱構造等）、フラット35S（⾦利A・Bプラン）省エネルギー性またはフラット35S
（ZEH)を取得する場合、設計検査調書は下記のようにご記入願います。

①フラット35 断熱構造等

「ア」または「イ」のいずれかにチェックし、その横の「BELS評価書」とその下の「提出済」または「竣工現場検査・適合証明申請
時までに提出」のいずれかにチェックをお願いいたします。

②フラット35S ⾦利Bプラン 省エネルギー性

チェック方法は、フラット35断熱構造等と同様です。
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BELS評価書活用時の設計検査調書の記載方法について
③フラット35S ⾦利Aプラン 省エネルギー性（5-1等級５及び5-2等級６）

※2023年４⽉よりBELS評価書が活用可能（5-1等級５の結露防⽌措置に係る基準を別途確認が必要）
「ウ」および「その他」にチェックし、［］内は確認した書類名（BELS評価書）を記入します。 BELS評価書の場合、
「提出済」または「竣工現場検査・適合証明申請時までに提出」のいずれかにチェックとなりますので、ご注意ください。

④フラット35S（ZEH）

BELS評価書による場合、よらない場合に分かれております。チェック方法については、フラット35断熱構造等と同様です。
『ZEH』、NearlyZEHは「BELS評価書による場合」のみとなりますのでご注意ください。
「BELS評価書によらない場合」は、ZEHOrientedのみチェックとなります。

※5-1等級５及び5-2等級６の場合は、BELS評価書の活用が想定されます
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電子申請の運用が本格化しました。それに伴い、検査報告の手順について、業務依頼書に「図書返却パターン
①〜④」を記載しております。記載されている番号に従い、正しい⼿順で検査報告を⾏ってください。

31

図書返却パターンのご案内



All Rights Reserved Copyrights© ハウスプラス住宅保証株式会社2025 ＨＰ住-978（Ver.20250131）部外者秘・無断転載､複製を禁ず

ポータルサイト上での検査報告手順①
建設評価が付いていない物件の場合、「報告書追加」ボタンより現場検査調書をアップロードし、検査完了ボタンを
押してください。

②こちらの「報告書追加」ボタンを押し、現場検査調書をアップロードしてください。

①性能評価ポータルにログイン後、検査した物件の詳細ページを
開き、「適合証明（中間・竣工）」タブを開いてください。

③最後に必ず「検査完了」
ボタンを押してください。

32

検査報告手順①
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ポータルサイト上での検査報告手順②
建設評価付き物件の場合、予め存在している「現場検査調書」の図書の箱に、「編集」ボタンより現場検査調書を
アップロードし、検査完了ボタンを押してください。（新規図書追加ボタンから追加しないようご注意ください。）

②予め用意された現場検査調書の箱
の左側にある「編集」ボタンを押し、
現場検査調書をアップロードしてください。
※新規図書追加で追加しないよう
ご注意ください。

33

検査報告手順②

③最後に必ず「検査完了」ボタンを押してください。
※現場検査調書が正しい箱にアップロードされていないとエラーとなり、
検査完了にできません。ご注意ください。

①性能評価ポータルにログイン後、検査した物件の詳細ページを開き、
「適合証明」タブを開いてください。

※建設評価が付いていない場合と名称が異なります。ご注意ください。
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現場検査調書第⼀⾯の「利⽤制限区域に係る確認事項」のチェック⽅法にご注意ください。
弊社では、原則建築確認のある物件については全物件に対して「建築計画概要書」の提出を申請時に求めております。
現場検査調書第⼀⾯のチェックは、建築確認不要地域を除き、必ず「建築計画概要書」となりますのでご注意ください。
なお、建築確認不要地域の場合は、「都道府県等の公⽰情報」へのチェックが正となります。
また、2024年10⽉以降のご申請の場合は、「⾦利引下げ制度の対象区域に関するチェックシート」の提出も追加され
ております。ポータル上で確認して頂きチェックをお願いします。

建築確認不要地域以外の物件は、

一番下の空欄に手書きで
「建築計画概要書」とご記載して頂き
チェックをしてください。

34

建築確認不要地域の場合は、

こちらの「都道府県等の公示情報」
にチェックするのが正解になります。

「利⽤制限区域に係る確認事項」のチェック方法

⾦利引下げ制度の対象区域に関する

チェックシートを確認してチェックを
してください。（スライド4ページ目を参照）



以上で研修は終了です。お疲れ様でした。

以上で動画による研修は終了です。お疲れ様でした。

この後、理解度の確認の為、5問の設問をご用意しておりますので、

ご回答をお願いいたします。

ご回答いただいた時点で研修は完了となります。

今後も引き続き、ハウスプラスの適合証明業務にご協⼒をよろしくお願い致します。

設問回答画⾯に移⾏します。

そのまましばらくお待ち下さい 。
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