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2023.10.2改定

1．新たな省エネ性能表⽰制度の開始について
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省エネ性能表⽰制度の発⾏物について

All Rights Reserved Copyrights© ハウスプラス住宅保証株式会社2025 ＨＰ住-979（Ver.20250131）部外者秘・無断転載､複製を禁ず

3

建築物省エネ法に基づく省エネ表⽰制度事業者向け概要資料 抜粋（https://www.mlit.go.jp/shoene-label/images/guideline_gaiyou.pdf）

1．新たな省エネ性能表⽰制度の開始について
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２．BELS制度改正について

BELS評価書の変更点について
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1 エネルギー消費性能
⼀次エネルギー消費量におけるBEI・削減率により星の数が異なります。

詳細は次⾴以降参照

2

22

2 断熱性能
外⽪平均熱貫流率（UA値）および冷房期の平均⽇射熱取得率（ηAC値）が

表⽰がされます。多段階表⽰では住宅性能評価と同様に7段階となり、住棟評価の

場合はUA値とηAC値のうち、最も低い等級が表示されます。

なお、各基準値については変更ありません。

3

33

3 達成項目
「ZEH水準」および「ネット・ゼロ・エネルギー」における達成の可否について表示がされま

す。なお、ここでいう「ZEH水準」とは再生可能エネルギーの有無によらず、エネルギー消

費量性能が☆3かつ断熱性能が5以上となります。

「ネット・ゼロ・エネルギー」の表示では、これまでZEHマークだけではZEHの種類を判別

できませんでしたが、新表示ではZEHの種類が表示されます。

旧表示 新表示

4

44

4 再エネ設備
再⽣可能エネルギーの設置の有無および容量について表⽰ができます。

※容量については任意事項となり、審査の対象ではありません。
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5 エネルギー消費性能、断熱性能、総合判定
各性能値における省エネ基準および誘導基準の達成の可否が表⽰されます。

総合判定ではエネルギー消費性能と断熱性能の両方が達成の場合に「達成」と表

示されます。
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66

6 目安光熱費

参考情報となる2次エネルギー消費量より燃料単価を乗じた目安光熱費が表⽰さ

れることになります。

※ ⼀⼾建て住宅⼜は住⼾評価のみ表⽰可能。

（住棟評価の場合は表示できません。）

※ 任意選択事項となり、目安高熱費の表示を希望しない場合は「なし」と

表示されます。

➢目安光熱費算出のイメージ（参考）

燃料等の単価（令和5年度9月現在）

BELS評価書の変更点について 2024.4.1施⾏



2024年4⽉１⽇より省エネ基準に適合しない場合（星が0になる場合）も評価が可能。

２．BELS制度改正について
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誘導基準誘導基準誘導基準誘導基準

省省省省エネエネエネエネ基準基準基準基準

国⼟交通省 「事業者向けガイドライン概要版資料」より抜粋

BELS評価の表⽰事項の変更について 2024.4.1施⾏
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国⼟交通省 「事業者向けガイドライン概要版資料」より抜粋
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不動産IDの追加（任意）

申請書（第三面）
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【エネルギー消費性能の多段階表示】
４段階評価または６段階評価（再エネ考慮

あり）のいずれかを選択します。

申請書（第四面）

省略省略省略省略

【再エネ設備に関すること】
再エネ設備の有無、再エネ設備の種類、再

エネ設備の容量の表⽰、再エネ設備の容量

（※任意）を選択および⼊⼒します。

申請書の変更点について 2024.4.1施⾏
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【目安高熱費に関すること】目安高熱費の

表示は☑希望するを場合のみ表示されます。
また、目安高熱費の表示が「☑希望する」

が選択されている場合は、ガス設備の種類

が選択されていることを確認します。
オール電化の場合は「☑都市ガス」が選択

されます。

申請書（第四面）

申請書の変更点について 2024.4.1施⾏
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申請対象が「複合建築物の住宅部分」の

場合のみ記載を確認します。

省略省略省略省略

【共同住宅等の共⽤部】

共同住宅等の住棟評価で、

共用部分を評価対象とする場合は

「 ☑対象」が選択されます。

※第六⾯については、

目安高熱費の表示の選択欄はありません。

（住棟評価の場合は目安⾼熱費の表⽰不可）

申請書（第六⾯）

申請書の変更点について
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３．住宅性能評価・表⽰協会 BELS Q＆Aについて

番号 B１-３（修正）

質問
BELSにおいて、太陽光発電設備がなくコージェネレーション設備のみ
設置がある場合、ZEH・ZEBマークの表示は可能ですか。

回答

ZEHマークの場合は、ZEH Orientedのみ可能です。
ZEH Oriented以外の定量的な定義（判断基準）に再⽣可能
エネルギーを導⼊（容量不問）とあり、コージェネレーション設備に

よるエネルギーは再生可能エネルギーには該当しません。
・再生可能エネルギー ︓太陽光発電システムによるエネルギー

・再⽣可能エネルギー等︓太陽光発電システムとコージェネレーション

システムの逆潮流によるエネルギー

ZEBマークの場合は、ZEB Ready 及び ZEB Orientedが可となり
ます。
再生可能エネルギーの用語の扱いについては、ＺＥＨと同様となりま
す。

B1.全般 2024年4月1日改正

再生可能エネルギーの定義についてのQAです。
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番号 B１-４（修正）

質問

評価対象建築物に設置された太陽光発電設備において、次に示すような場合、
当該太陽光発電設備は評価の対象となりますか。
①当該太陽光発電設備の所有者と評価対象建物の所有者が異なる場合
②売電を⾏っている場合

回答

太陽光発電設備の設置・売電状況における評価の取扱いについては下表の通りです。
なお、太陽光発電設備の所有者については問わず、対象建築物の敷地内に設置さ
れている必要があります。

2024年4月1日改正
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B1.全般

３．住宅性能評価・表⽰協会 BELS Q＆Aについて



番号 B１-５（新規）

質問

太陽光発電による電⼒の⾃家消費、余剰売電等を⼀括管理する場合であって

も、住⼾毎の⾃家消費量が系統図等で明確に分かる（光熱費の削減と直接

的に対応していると判断出来る）のであれば、対象住⼾に太陽光発電の⾃家

消費量を考慮して目安光熱費を算出してもよいのでしょうか。

回答 貴⾒の通りです。

2024年4月1日改正
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番号 B３-２（修正）

質問 評価書にはＵＡ値及びηＡＣ値の表示はされるのでしょうか。

回答

貴⾒の通りです。
なお、表⽰される数値は評価に⽤いた⼿法により異なります。
【標準計算ルート】

WEB計算プログラムに⼊⼒した値（外⽪計算の結果）
【併⽤計算ルート（外⽪︓仕様 × ⼀次エネ︓計算）】

WEB計算プログラムで使用された値（※）
※平成28年省エネルギー基準に準拠したエネルギー消費性能の評価に関する技術
情報（住宅）現⾏版第三章第⼆節 10. 仕様基準又は誘導仕様基準により外
皮性能を評価する方法を参照ください。
【仕様基準ルート】

住宅における基準値（建築物エネルギー消費性能基準等を定める省令（平成28
年経産省、国交省令第⼀号）第1条第1項第2号イ（1）（i）又は第10条第1
項第2号イ（1）で定める基準値）
なお、共同住宅で住棟の評価を受ける場合、表⽰される外⽪性能値（UA値及び
ηAC値）は、全住⼾のうち、最も性能値が低い住⼾の値が表⽰されます。

2024年4月1日改正
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B3.住宅

３．住宅性能評価・表⽰協会 BELS Q＆Aについて



番号 B３-３（修正）

質問
⼀次エネルギー消費量の算定において仕様基準⼜は誘導仕様基準を⽤いた場

合、ラベル等に表示される多段階評価の結果はどうなるのでしょうか。

回答

⼀次エネルギー消費量の算定に仕様基準⼜は誘導仕様基準を⽤いた場合は、
⼀次エネルギー消費量及び外⽪性能が算定されないため、
表示は、以下のとおりとなります。
なお、誘導仕様基準については、 ZEH Oriented及びZEH-M Orientedの表示も
可能となります。

仕様基準︓

⼀次エネルギー消費量「☆」、削減率「0％削減」、断熱性能(外皮性能)「⌂4」
誘導仕様基準︓

⼀次エネルギー消費量「☆☆☆」、削減率「20％削減」、断熱性能(外皮性能)
「⌂5」
また、太陽光発電設備の設置がある場合でも、上記表示となります（太陽光発電
設備を考慮した表示とすることはできません。）。 ただし、再エネ設備（太陽光発電
設備）を設置している旨（マーク）の表示は可能です。

2024年4月1日改正
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番号 B３-４（新規）

質問

⼀次エネルギー消費量の評価⼿法に仕様基準⼜は誘導仕様基準を⽤いた場

合でも、エネルギー消費性能の多段階表示（星表示）は、6段階表示とするこ
とはできるのでしょうか。

回答

できません。
⼀次エネルギー消費量の評価⼿法に仕様基準⼜は誘導仕様基準を⽤いた場

合は、4段階表示のみとなります。

2024年4月1日改正
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B3.住宅

６段階表示できるのは、再生可能エネルギー（太陽光発電設備）を評価する場合になります。
誘導仕様基準は太陽光発電設備を評価できないため、６段階表示もできません。

３．住宅性能評価・表⽰協会 BELS Q＆Aについて



番号 B３-18（新規）

質問

管理事業者等が太陽光発電による電⼒の⾃家消費、余剰売電等を⼀括管理

する場合など、住⼾毎の⾃家消費量等が不明である場合、太陽光発電による

発電はどのように扱われるのでしょうか。

回答
目安光熱費を表⽰する場合においては、各住⼾には太陽光発電の⾃家消費が

無いものとして、省エネ性能の評価及び目安光熱費の算出を⾏うこととなります。

2024年4月1日改正
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番号 B３-19（新規）

質問
住宅において太陽光発電設備の設置が無い場合でも、6段階表示とすることは
可能でしょうか。

回答

不可です。

告示において６段階表示は「再生可能エネルギーを考慮した建築物の一次エネ
ルギー消費量に係る多段階評価」とあるため。

2024年4月1日改正

６段階表示できるのは、
再生可能エネルギー（太陽光発電設備）が設置される場合に限られます。
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B3.住宅

３．住宅性能評価・表⽰協会 BELS Q＆Aについて



以上で動画による研修は終了です。お疲れ様でした。

この後、内容理解度の確認のため、設問へのご回答をお願いいたします。

ご回答いただいた時点で研修は完了となります。

今後も引き続き、ハウスプラスのBELS評価業務にご協⼒をよろしくお願いいたします。

設問回答画⾯に移⾏します。

そのまましばらくお待ち下さい 。
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